Koloniomraden

stadsbyggnadskontoret

Vill du bygga nytt, bygga till eller forindra
din byggnad pa din kolonilott? Det forsta du o
| ska gora dr att se till att du fir de tillstind
som behdvs innan du kan borja bygoa. .

Kolonilotten har upplatits till dig genom ett arrendeavtal med
Féreningen Goteborgs Kolonitridgardar (FGK). FGK i sin tur
har ett avtal med kommunen (markigaren) for hela koloniomra-
det. Markigaren foretrids av fastighetskontoret. Alla inblandade
parter har forbundit sig att folja avtalets bestimmelser. Detta
innebdr att dven om nigon étgird skulle vara bygglovbefriad si
krivs dnd4 alltid markigarens, det vill siga fastighetskontorets,
tillstind. Tink p4 att det ibland kan krivas andra tillstind 4n de
som redovisas i denna informationsfolder. Miljoforvaltningen
kriver exempelvis tillstind for mulltoa.

Sa ansoker du om bygglov - steg for steg

1. H6r med din lokala férening vad som galler for byggna-
tion i ditt omrade. Observera att dven om din forening ger
sitt godkdnnande behover det inte betyda att du kommer
att fa bygga.

2. Ansék om bygglov pa stadsbyggnadskontoret.

3. Prata med din granne och informera om vad du tinker
gora. Det ar inte n6dvandigt, men underlittar.

Det har gor stadsbyggnadskontoret:

® Hor markdgaren, det vill sdga fastighetskontoret. Marka-
garen har alltid sista ordet, vilket innebar att dven om du far
bygglov sa betyder det inte nédvindigtvis att du far tillstand
att bygga.

® Hor 6vriga som kan behdva tillfrégas. Vilka beror bland
annat pa om ansékan strider mot gallande detaljplan eller
omradesbestammelser.

® Meddelar beslutet till alla berérda.

www.goteborg.se/byggabo
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Vad far du géra utan
bygglov?

Du kan sitta upp en solfingare som inte dr storre dn 2
kvm, Det gér ocksd bra att mala om fasaden, si linge
man inte visentligen dndrar byggnadens eller omridets
karaktir, eller bygga ett plank som dr ligre dn 1,1 meter
dver marken. Observera dock att det pd minga kolon-
omréden inte dr tillitet med staket eller plank. Kontrol-
lera déirfér detta noga med din lokala férening och med
markigaren. Du fir éven bygga en pergola utan tak och
viggar samt ordna en uteplats som ér direkt ansluten till
huset. Uteplatsen fir inte nigonstans vara hogre in 0,6
meter.

. rattvara pd den siikra sidan ir det dock alltid bra att
stimma av med stadsbyggnadskontoret innan du gor
négon férindring pd din kolonilott.

Med byggnadsarea menas den yta som
byggnaden upptar pd marken.

Friggebodar, plank,
skarmtak

Nir det giller kolonistugor och andra dtgirder sd
framgar det av arrendeavtalet vad som fir byggas pd din
arrendetomt. Aven byggnader som eventuellt kan vara
bygglovbefriade kriver markigarens tillstind. En s&
kallad friggebod kan dérfor aldrig byggas utan mark-
dgarens tillstind. Att bygga pd arrenderad mark innebir
saledes stor skillnad i detta avseende jimfort med att
bygga pd mark som man sjélv dger.

Markarbete

Andrar du marknivén mer én 0,5 meter genom att griva
ur eller fylla upp méste du ha ett marklov. Bygger du
upp en stédmur = eller annan mur - hogre in 0,5 meter
miste du ha bygglov. Tink pé att héjden pd en mur och
ett plank i tomtgréns riknas frin hogsta sidan.
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Markens medelnivé far du genom att summera métningar vid
byggnadens fyra hérn och sedan dividera med fyra,




Bygglovansdkan

Hur gar du tillvaga?

Det forsta du ska gora om du vill géra négra férind-
ringar pi din kolonilott dr att ta reda pa vad som giller i
din lokala férening — kontakta din forenings styrelse for
tillstdnd och for att kontrollera vad som giller vid bygg-
nation. Nir du fatt ditt tillstand av din lokala férening
s& kontaktar du stadsbyggnadskontoret for att forsikra
dig om vilka dtgirder som kriver bygglov. De atgirder
du vill gbra maste alltid rymmas inom de bestimmel-
ser som stér i ditt arrendeavtal eftersom du inte dger
marken.

T -glovet soks pa stadsbyggnadskontoret. Du kan an-
tingen ringa véra handliggare eller bescka vara infodis-

kar.

7 tadsbyggnadskontoret fir du de ansékningsblanket-
ter som behévs om du ska soka bygglov. Dessa blan-
ketter kan du dven ladda ner sjilv pi www.goteborg.

se/byggabo

Tillsammans med ansokan ska du skicka in dels rit-
ningar pé husets befintliga utseende och dels ritningar
som tydligt redovisar det du vill géra. Alla ritningar ska
vara fackmissigt utforda. Material och firgsittning ska
framgé. Ange material och firgval och hur du tinkt att |
stugan eller férindringen ska se ut. Rita ocksa girna in
panel, tak och annat som ger stugan karaktir. Oftast
krivs ocksd en karta eller en situationsplan. P4 stads-
byggnadskontoret kan du fa hjilp med vilken karta som
b “6vs i just ditt drende.

Nir din ansékan har kommit in till stadsbyggnads-
kontoret sa prévar vi den. Om du behover komplettera
r 1ndgra handlingar eller om det saknas méjlighet att
bevilja bygglov sa hor vi av oss.

Om atgirden strider mot detaljplanen eller det inte finns
négon plan for omridet s maste FGK horas. Detta

gors av stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret
hér ocksa markigaren (fastighetskontoret) innan alla
bygglov kan handliggas. Markigaren kan i enlighet

med arrendeavtalet neka dig att bygga, dven om du fir
bygglov av stadsbyggnadskontoret.

Utover bygglovet kan det krévas tillstind frin din lokala
forening. Detta skaffar du sjilv, helst innan du ansoker

om bygglov. Aven om foreningen ger tillstand dr det inte
sikert att du kommer att fa bygglov.

Om din ans6kan ér planenlig och i 6verensstimmelse
med arrendeavtalet kommer vi inte att hora nigon an-
nan utan kan ge beslut om bygglov nir prévningen dr

firdig.

Om ansokan strider mot géllande detaljplan/omréides-
bestimmelser eller villkoren i ditt arrendeavtal for ditt
omrade eller om det saknas detaljplan/omradesbestim-
melser for ditt omride maste alltid FGK och fastighets-
kontoret fi méjlighet att yttra sig. Detta arbete gors av
stadsbyggnadskontoret.

Efter att bygglovet dr givet dr stadsbyggnadskontoret
skyldig att kungéra beslutet i Post- och Inrikes Tid-
ningar. En kopia p4 alla beslut som stadsbyggnadskon-
toret fattar kommer dessutom att skickas till FGK, samt
fastighetskontoret for kinnedom.

Ar du osiker pa om ditt koloniomrade regleras av en
detaljplan kan du friga pa stadsbyggnadskontoret.

Om négon har synpunkter pa din ans6kan kommer du
att fa ta del av dessa och ha moéjlighet att bemé6ta dem
eller dndra din ansokan.

Om granne har yttrat sig i samband med prévning av
bygglovet och har haft negativa synpunkter kommer
grannen att delges beslutet.

Efter att bygglovet beviljats behévs det ibland ett
tekniskt samrdd med stadsbyggnadskontoret innan du
fir borja bygga. Du maste ocksa fi ett startbesked frin
stadsbyggnadskontoret innan du fir borja bygga. For
vissa byggprojekt krivs en kontrollansvarig. Information
om vad som giller i just ditt drende kommer att framga
av ditt beslut.

Rivning

Behover du riva en byggnad eller en del av byggnad kan
du behgva rivningslov. Kontakta stadsbyggnadskontoret
for att ta reda pa vad som krivs samt fr att ansoka om
rivningslov vid behov.



Planavgifter

Planavgift dr en avgift for de kostnader som kommunen
har haft i samband med framtagandet av en detaljplan.
Kostnaden skall betalas av den som genom lov erhal-

ler den i detaljplanen givna rittigheten att bygga nigot.
Avgiften tas ut i samband med bygglov. Vill du veta om
ditt bygge kommer att omfattas av planavgift s friga pa
stadsbyggnadskontoret.

Rad och tips

Ny stuga

T finns manga gyllene regler fér hur man fir ett bra
fornillande mellan tomt och hus.

® Bygg med terringen och nyttja tomtens fordelar.

® Vilj en hustyp som harmonierar med terringen.

T nainte med att fi tillstind till omfattande spring-
ningar eller uppfyllningar.

® Placera huset ritt pa tomten si att sol- och vindfor-
hallandena blir de bésta.

® Oftast kan man tillgodose biade egna och grannars
onskan om utsikt om man inte har for brattom.

® Placera huset si att inte tomten styckas upp i svarut-
nyttjade smabitar.
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Plank/staket

® Placera planket si att du kommer at att underhalla
det. Bygger du ndra tomtgrénsen, vind inte baksidan
mot grannarna.

® Hur du avslutar planket upptill och i sidled har stor
betydelse for helhetsintrycket.

® Slingervixter mjukar upp, men se till att inte jorden
ligger mot planket. Dé ruttnar bridorna i nederkanten.

® Pi grund av olycksfallsrisken fir du inte bygga — eller
plantera — hégre 4n 0,8 meter i gathérn och vid utfarter.

Skyddad uteplats och uterum

® En annan tumregel dr att anvinda firger, material och
taklutning frin huvudbyggnaden.

® Vilj ritt stabilitet pi konstruktionen. Inte for klent,
inte for massivt.

® Skalan ir viktig. Uterummet fir inte upplevas som
om det egentligen tillhor ett mycket storre eller mycket
mindre hus.

Om du ér osdker pa utformningen av din kolonistuga
- friga girna stadsbyggnadskontorets arkitekter till rads
innan du séker bygglov.

Prata giirna med dina grannar — det 4r stadsbyggnads-
kontorets ansvar att héra dem, men det underlittar om
du har haft kontakt med dem pa ett tidigt stadium.

Ta tillvara pa mojligheterna att bygga ekologiskt, milj6-
anpassat och energisnilt.




